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Resumo

A construcdo civil desempenha  papel
fundamental no desenvolvimento das sociedades,
porém seu crescimento nem sempre ocorreu de
forma alinhada aos principios da
sustentabilidade, resultando em edificacdes com
limitacdes relacionadas a acessibilidade, conforto
térmico e eficiéncia dos recursos naturais. Neste
contexto, o presente estudo teve como objetivo
analisar um edificio de Instituicdo de Ensino
Superior (IES) publica, localizado em Recife
(PE), construido por métodos tradicionais, e
propor intervengBes de retrofit sustentavel
voltadas & melhoria do desempenho energético,
funcional e estrutural. A pesquisa adotou
abordagem qualitativa, baseada em registros
fotogréficos da edificacdo e revisdo de literatura
técnica e cientifica. Foram identificadas
deficiéncias como auséncia de rampas e
elevadores, inadequacdes nos sanitarios quanto as
normas de acessibilidade, inexisténcia de pisos e
sinalizacdo tatil, baixa utilizacdo da ventilagdo e
iluminacdo naturais e falta de espacos de
convivéncia. Em resposta, foram propostas
adaptacBes compativeis com os principios da
construgdo  sustentavel, considerando  as
caracteristicas e potencialidades do edificio. A
analise indicou viabilidade técnica para
implementacdo de melhorias, favorecida pelas
condicbes ambientais do entorno, como
disponibilidade de espaco, arborizacdo e
orientacdo solar. Além de agregar valor a
edificacdo, as intervencfes podem transformar o
prédio em  referéncia  institucional  de
sustentabilidade e instrumento de educacdo e
conscientizacdo ambiental.

Palavras-chave: Acessibilidade. Construcéo

Civil. Consumo de Agua. Edificagio Publica.
Eficiéncia Energética.

1 INTRODUCAO

Abstract

The construction industry plays a fundamental
role in the development of societies; however, its
growth has not always been aligned with the
principles of sustainability, resulting in buildings
with limitations related to accessibility, thermal
comfort, and the efficient use of natural
resources. In this context, the objective of this
study was to analyze a public higher education
institution (HEI) building located in Recife (PE),
constructed using traditional methods, and to
propose sustainable retrofit interventions aimed
at improving its energy, functional, and
structural performance. The study adopted a
qualitative approach, based on photographic
records of the building and a review of technical
and scientific literature. Deficiencies were
identified, such as the absence of ramps and
elevators, restrooms that did not comply with
accessibility standards, the lack of tactile
flooring and signage, limited use of natural
ventilation and lighting, and a lack of communal
spaces. In response, adaptations were proposed
that are consistent with the principles of
sustainable construction, taking into account the
building’s characteristics and potential. The
analysis indicated that implementing these
improvements is technically feasible, aided by
the surrounding environmental conditions, such
as available space, tree cover, and solar
orientation. In addition to adding value to the
building, these interventions can transform it
into an institutional model of sustainability and
a tool for environmental education and
awareness.

Keywords: Accessibility. Construction. Water
Consumption.  Public  Buildings.  Energy
Efficiency.

A construcdo civil € um dos setores mais antigos e fundamentais para o

desenvolvimento das sociedades humanas. Desde as primeiras habitagfes rudimentares

até as edificacdes contemporaneas as técnicas construtivas evoluiram significativamente,

refletindo as mudangas culturais, econémicas e tecnoldgicas das civilizagbes (Costa,

2024). Contudo, esse avango trouxe consigo relevantes impactos ambientais e sociais

negativos, exigindo uma analise critica do modelo tradicional e sua sustentabilidade.
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Dentre outros aspectos, o setor responde por emissdes globais de Gases de Efeito Estufa
(GEE), como didxido de carbono (CO:) e metano (CH4), pelo consumo excessivo de
recursos naturais e pela elevada geracéo de residuos solidos e liquidos.

Apesar da emergéncia de novas praticas construtivas, como arquiteturas verdes e
reutilizagdo adaptativa de materiais, persistem lacunas significativas no entendimento dos
impactos historicos do modelo construtivo tradicional e na avaliagdo de mudancas
recentes. Esse estudo visa preencher esse vazio, analisando a evolugdo historica das
construgdes e os impactos ambientais e sociais associados, com foco académico e pratico
para politicas sustentaveis.

A construcdo civil, para atingir sua configura¢do contemporanea, passou por um
extenso e significativo processo evolutivo, que teve inicio na pré-histéria, caracterizado
por concepcdes rudimentares e instintivas, avangando até o periodo renascentista, no qual
se observa a clara diferenciacdo entre o projeto arquitetonico e a execugdo da obra. No
entanto, foi a partir da Revolugdo Industrial que se consolidou o aperfeicoamento dos
métodos construtivos, com a introducdo de materiais inovadores e o desenvolvimento
sistematizado das técnicas construtivas, marcando o surgimento da construcao civil como
disciplina técnica estruturada (Palma, 2020).

Kibert (2016), considerando os impactos ambientais relacionados, destaca que
este método convencional tende a causar maior degradacao ao meio ambiente, devido ao
elevado desperdicio de materiais, resultando em significativa geracdo de residuos, muitos
dos quais ndo sdo passiveis de reciclagem. Em contrapartida, em um estudo comparativo
sobre os métodos construtivos sob a dtica da relacdo custo-beneficio, Muller (2022)
aponta o método como o mais econdmico, destacando-se pela utilizacdo de materiais,
equipamentos, ferramentas e mdo de obra de menor custo, apesar de demandar uma maior
quantidade de mé&o de obra e desperdicar materiais consideravelmente.

O Conselho Brasileiro de Construcdo Sustentavel (CBCS), a Associagédo
Brasileira dos Escritorios de Arquitetura (AsBEA) apresentam alguns principios

norteadores para a construgdo sustentavel, ganham destaque os seguintes:

a) Aproveitamento de condic¢Bes naturais e locais;

b) Utilizar minimo do terreno e integrar-se ao ambiente natural;

c) Implantacéo e analise do entorno;

d) N&o provocar ou reduzir impactos no entorno — paisagem, temperatura
e concentracao de calor, sensagdo de bem-estar;

e) Qualidade ambiental interna e externa;

f) Gestéo sustentavel da implantacdo da obra;
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g) Adaptar-se as necessidades atuais e futuras dos usuarios;

h) Uso de matérias-primas que contribuam com a ecoeficiéncia do processo;
i) Reducdo do consumo energético e de agua;

j) Reduzir, reutilizar, reciclar e dispor corretamente os residuos sélidos;

k) Introduzir inovagdes tecnolégicas sempre que possivel e viavel,

I) Educagdo ambiental: conscientizagdo dos envolvidos no processo
(Camara da Industria da Construgdo, 2008, p.16).

Historicamente, muitos edificios foram projetados sem incorporar aspectos
fundamentais como acessibilidade universal, conforto térmico e eficiéncia energética,
pois tais critérios ndo faziam parte das preocupagdes técnicas e éticas vigentes.
Atualmente, desconsiderar esses aspectos implica ndo apenas no desperdicio de recursos
essenciais, como energia e dgua, mas também na perpetuacdo de barreiras a inclusdo
social, especialmente para pessoas com deficiéncias ou limitacdes fisicas. Nesse contexto,
como solucdo para readequar a funcionalidade e a durabilidade dos elementos que
compoem as edificagdes existentes para transformacao em “edificagdes sustentaveis”
surgiram as estratégias de retrofit (Oliveira, 2021).

O objetivo primordial da construcdo sustentavel é incorporar, no planejamento e
na execucdo das obras, principios ambientais que promovam beneficios significativos
para todos os envolvidos, direta ou indiretamente. Uma edificacdo sustentavel considera
todo o ciclo do empreendimento, desde a fase pré-construtiva, quando é imprescindivel
avaliar o ciclo de vida do projeto e dos materiais empregados, até a gestao eficiente dos
residuos gerados, a reducdo do consumo de matérias-primas e o reaproveitamento de
materiais durante a execucao. Além disso, contempla-se a durabilidade da edificacdo e a
sustentabilidade associada a sua manutencao ao longo do tempo (MMA, 2020).

Entender a trajetoria histérica das construcdes permite identificar padrdes que
geraram grandes impactos ambientais e sociais, contribuindo para a formulagdo de
politicas publicas e praticas construtivas sustentaveis. Assim, o objetivo deste trabalho
foi identificar um prédio de Instituicdo de Ensino Superior que utilizou métodos
construtivos tradicionais em sua edificacdo e propor modificacGes e adaptacdes referentes
a um retrofit que abranja melhorias na performance energética, funcional e/ou estrutural

compativeis com o conceito de construcao sustentavel.
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2 METODOLOGIA
2.1 Caracterizacao do local de estudo

O estudo foi idealizado para um prédio identificado como ZW, localizado em
Recife, capital do estado de Pernambuco, Nordeste do Brasil, adjacente a um
remanescente de Mata Atlantica, mais especificamente numa planicie aluvial formada por
acudes, rios e riachos. Tal localidade insere-se numa regido de clima tropical umido ou
clima tropical de moncdo (Ama), segundo a classificacdo climatologica de Kdppen-
Geiger, com precipitacdo media anual de 1.500 mm, sendo os maiores indices relativos
ao periodo de abril a julho, cuja média ultrapassa os 900 mm. A média de temperatura
anual é de 25 °C, com uma amplitude térmica relativamente baixa (cerca de 3 °C)
(Nascimento; Ribeiro; Moreira, 2020; APAC, 2023).

A edificagdo foi instalada entre as décadas de 70 e 80, possuindo uma &rea
construida distribuida em trés pavimentos, com finalidade de atividades educacionais
voltadas a formacdo no ensino superior. Ao longo dos anos, poucas intervencoes
estruturais relevantes foram realizadas, o que manteve o prédio praticamente inalterado

desde sua construgéo original.
2.2 Delineamento da pesquisa

O presente estudo foi realizado por meio de uma metodologia qualitativa baseada
em auditorias observacionais detalhadas, complementadas por registros fotograficos e
levantamentos de dados bibliogréficos, tanto de publicagdes cientificas, como artigos
publicados em periddicos, quanto de documentos de natureza técnica.

A primeira etapa da pesquisa consistiu na realizagéo de visitas técnicas ao predio
objeto do estudo, com o intuito de caracterizar visualmente suas principais condic¢oes
estruturais e formas de uso. Foram realizadas trés visitas técnicas, em horarios distintos,
buscando-se identificar as diferentes demandas energéticas, de acessibilidade e de uso do
espaco durante a rotina académica.

Durante essas visitas, foi adotado um protocolo de observagdo simplificado,
dividido em categorias previamente definidas: (1) acessibilidade, (2) condig¢Oes

biocliméticas e de bem-estar (conforto térmico e convivéncia), (3) eficiéncia energeética
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(utilizacdo de iluminacdo natural e artificial), (4) gestdo de recursos hidricos e (5)
condigdes estruturais visiveis. Em suma, para cada categoria foram realizados registros
detalhados das deficiéncias encontradas, identificando aspectos especificos que
demandam intervencdes em curto, médio e longo prazo, bem como foram apontadas as
potenciais adequagfes socioambientais, que confiram ao edificio um carater mais
sustentavel.

Complementando as observac@es diretas, foram coletados registros fotograficos,
abrangendo ambientes internos e externos do edificio, como corredores, areas comuns e
de circulacdo, banheiros e pontos especificos que revelassem problemas estruturais ou
ambientais. As fotografias foram organizadas num relatério visual, possibilitando uma
avaliacdo clara e objetiva das condicGes atuais, além de facilitar a identificacao posterior
das intervencdes necessarias.

Além disso, foi adotado um procedimento de didlogo informal com usuérios
permanentes do prédio (alunos, professores, técnicos-administrativos e funcionarios
terceirizados), visando compreender melhor suas percepcdes sobre os problemas
enfrentados no cotidiano, especialmente em relacéo as dificuldades de acessibilidade e
conforto ambiental. Esses depoimentos foram utilizados para complementar os dados
observacionais e fornecer uma perspectiva humanizada sobre os impactos sociais das
condicdes estruturais da edificacao.

Por fim, todos os dados coletados foram analisados e sintetizados num relatorio
diagnéstico qualitativo, a partir do qual foram elaboradas propostas detalhadas de

intervencdo sustentavel.
3 RESULTADOS E DISCUSSOES

O diagnostico inicial revelou a existéncia de graves deficiéncias em
acessibilidade, incluindo auséncia de rampas e elevadores de acesso, sanitarios sem
adaptacdo e falta de sinalizacdo inclusiva. Além disso, constatou-se que ndo existe uma
politica de aproveitamento energético. Apesar de haver janelas para iluminacdo e
ventilagdo natural, percebe-se alta demanda por iluminagéo artificial, resultando em
desconforto térmico aumentando a dependéncia por sistemas de refrigeracdo. Também

foi possivel identificar que ndo existem ambientes aptos para que estudantes ou servidores

_ Veredas do Direito, v.23, 238059 — 2026




RETROFIT SUSTENTAVEL: POTENCIAL DE ADEQUAGCOES SOCIOAMBIENTAIS EM PREDIO DE INSTITUICAO DE ENSINO SUPERIOR

possam usufruir nos intervalos de descanso, como alternativa para reducdo de cansaco
psicoldgico.

Adam et al. (2019) afirmam que edificacdes com tempo significativo de uso,
sejam ou ndo classificadas como histdricas, frequentemente apresentam deficiéncias em
termos de operabilidade e habitabilidade, como inadequacdes relativas a qualidade do ar
e ao conforto térmico, visual e acustico dos usuarios.

A proposta do retrofit sustentdvel visa resolver esses problemas através de
intervengoes integradas, tendo por conceituagdo as “intervengdes nas edificagdes que
alteram os sistemas de iluminacdo, condicionamento de ar e/ou a envoltdria, por meio da
remodelacdo ou atualizacdo do edificio ou dos sistemas, através da incorporacdo de novas
tecnologias e conceitos” (MPOG/SLTI, 2014).

3.1 Acessibilidade

Em tratando-se de acessibilidade, conforme Figura 1, é notdria a necessidade de
diversas intervenc@es, dentre as quais pode-se citar: a instalacdo de elevadores acessiveis,
construcdo de rampas de acesso, adequacdo dos sanitarios e implantagdo de sinalizacdo
tatil e visual. Para permitir 0 acesso autbnomo aos varios andares do setor investigado, é
essencial a instalacdo de equipamentos modernos e de facil operacdo em locais
estratégicos que garantam uma circulacdo fluida e equitativa, conforme recomendado
pela Norma Brasileira 9050/2020, estabelecida pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas.
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Figura 1. Auséncia de acessibilidade (escadas, sinalizacdo e piso tatil).
/ / / J

Fonte: Autores, 2026.

A instalacdo de sinalizacdo tatil e visual adequada é fundamental para orientar e
proteger alunos, servidores e visitantes com deficiéncia visual. O uso de pisos tateis, tanto
direcionais quanto de alerta, deve ser implementado ao longo de rotas principais e pontos
de transicdo, como portas de entrada, elevadores e escadas. Placas em braille e sinais de
alto contraste devem complementar a sinalizacdo nas portas, assegurando a leitura facil
por todos.

E de grande importancia a modificaco dos sanitarios (figura 2), convertendo-os
em banheiros acessiveis conforme as normas determinadas. Em cada bloco, deve haver
pelo menos um banheiro acessivel, com localizacéo de féacil acesso, com barras de apoio,
portas de acesso amplo, lavatorios suspensos e espaco suficiente para cadeiras de rodas.
Também deve-se considerar que, como em todos os outros banheiros, espelhos,
saboneteiras e papeleiras estejam em alturas adequadas para deficientes ou com

mobilidade reduzida.
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Figura 2. Diagnéstico dos banheiros da instituicdo.

Fonte: Autores, 2026.

Essas acBes removem obstaculos do dia a dia e proporcionam aos USUArios
autonomia, dignidade e seguranca, em conformidade com as melhores préticas
recomendadas para ambientes publicos universitarios. A adaptacdo de banheiros por meio
do retrofit deve contemplar simultaneamente os principios da acessibilidade universal e
da sustentabilidade, priorizando o uso de dispositivos economizadores de agua, ventilagao
natural e materiais de facil manutencdo, sem comprometer a autonomia de uso por
pessoas com deficiéncia.

A acessibilidade universal é também frequentemente relacionada nas construgdes
sustentaveis com técnicas de automacdo predial, as quais sdo impulsionadas por avangos
tecnoldgicos constantes. As tecnologias assistivas configuram-se como estratégias
fundamentais para a ampliacdo das habilidades funcionais dos usuarios, promovendo a

autonomia e a inclusdo social (Vieira e Silva, 2022).
3.2 Eficiéncia energética

Buda, Pracchi e Sannasard (2019) concluiram que 0s processos de deterioragdo
dos elementos construtivos, bem como a necessidade de manutengéo ou substitui¢do de
equipamentos podem caracterizar elevado consumo energético e/ou desempenho
insatisfatorio. No caso da area de estudo, a edificacdo enfrenta atualmente diversos
desafios em relagdo a eficiéncia energética de suas instalagdes, isso se d& devido aos
padrdes construtivos mais antigos, possuindo um alto consumo de eletricidade em
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decorréncia de sistemas de iluminagcdo desatualizados, equipamentos de climatizagdo
pouco eficientes, bem como o baixo aproveitamento da iluminacao e ventilacdo natural.

O clima do municipio do Recife contribui para o aumento do consumo, visto que
a temperatura média varia entre 22° a 30°, com umidade e incidéncia solar presentes
durante todo o ano, sendo necessario a utilizagdo de ventilacdo artificial. Este cenario
resulta em custos operacionais elevados e maior impacto ambiental, distante do perfil
sustentavel almejado pelas institui¢des publicas de ensino.

Uma das estratégias de retrofit relacionadas a ventilagdo natural é o sistema de
ventilacdo mecénica com recuperacdo de calor, com objetivo de redu¢do do consumo
energético em edificacdes e melhoria do conforto térmico dos usuarios (Lee; Shepley;
Choi, 2019). Outra solucdo relacionada é a automacao predial, como 0 ajuste automatico
de aparelhos e dispositivos de acordo com as condigdes ambientais e as demandas dos
usuérios (Oliveira, 2021).

A alternativa de instalagdo de um sistema solar fotovoltaico para geragéo de
energia propria é tecnicamente viavel, analisando o contexto climatico da regido. O
municipio apresenta elevada taxa de insolacdo anual, deixando evidente o grande
potencial de reducdo do consumo da rede convencional ou até mesmo sua
autossuficiéncia energética. A disponibilidade de area para instalacdo de painéis solares
é de grande importancia (figura 3), com o aproveitamento dos longos telhados e de demais
areas livres que podem ser utilizadas sem comprometer a estrutura e nem o funcionamento

dos prédios.

F
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Fonte: Autores; 2026.
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Aplicando estas intervencgdes, espera-se alcancar uma reducdo significativa no
consumo de energia elétrica oriundo de fontes ndo renovaveis. Estima-se um retorno
econémico em meédio prazo, enquanto um retorno ambiental efetivo. Em comparacdo as
técnicas convencionais da construcdo civil, a ado¢do de estratégias sustentaveis em
retrofits de edificagdes tem demonstrado, frequentemente, maior eficiéncia econdmica

(Liapopoulou e Theodosiou, 2020).
3.3 Condigdes bioclimaticas e de bem-estar

No que se refere ao conforto térmico, percebe-se que esse sera favorecido pela
posicao predominantemente leste-oeste da edificacdo, além da presenca de muitas arvores
de copa alta, o que impede a incidéncia solar direta na sua fachada. Contudo, ao passo em
que diminui essa incidéncia, tal vegetacdo pode atuar como uma barreira contra os ventos,
diminuindo a sua circulagéo nos corredores e interior das instalagcdes, como salas de aula,
salas de estudo e secretarias. Dessa forma, sugere-se a implantacao de janelas de correr,
ja que esse modelo permite 0 amplo aproveitamento da luz e da ventilacdo naturais sem
ocupar espacos internos ou interferir em eventuais elementos presentes na fachada ou,
ainda, no crescimento da vegetacao externa, por exemplo.

Esse modelo de janelas é adequado a instalacdo de telas de protecdo, necessarios
principalmente devido ao ambiente em que o prédio se insere - préximo a um
remanescente de Mata Atlantica - o que favorece o aparecimento de diversos animais da
fauna nativa ou exotica e pode ser uma ameaga a seguranca dos usuarios e dos proprios
espécimes. Além disso, por estarem apoiadas em trilhos, essas janelas propiciam o
controle da sua amplitude de abertura/fechamento, permitindo que o usuéario controle a
sua posicao.

Destaca-se que tais adequacdes também estdo fortemente atreladas a dimensao da
eficiéncia energética, e ndo somente as condi¢Bes biocliméaticas e de bem-estar. 1sso
demonstra que o0s aspectos de sustentabilidade de um retrofit estdo amplamente
interligados, e que uma unica adequacdo pode atender mais de um critério considerado
no estudo.

No caso das éareas de convivéncia em prédios publicos antigos, a sua
implementacdo pode se destacar como uma ferramenta estratégica de revitalizacdo de

espacos urbanos e de promocéo de beneficios sociais e ambientais. Por exemplo, ao passo
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em que incentivam a interacdo social e a adocdo de praticas saudaveis, espagos de
convivéncia diminuem ilhas de calor e possibilitam a incorporacdo de materiais
sustentaveis na sua construcdo, além da sua integracdo com vegetacao natural, inclusive
plantas nativas, principalmente considerando-se que o prédio em questdo localiza-se em
meio a uma &rea verde.

Lima et al. (2020) falam que a criacdo de espacos de convivéncia sustentaveis
pode transformar o ambiente académico e de trabalho, promovendo bem-estar,
colaboracéo €, no presente caso, levando a conscientizacdo e sensibilizacdo ambiental.
Ou seja, a inclusdo de areas de convivéncia sustentaveis em retrofits amplia a funcédo
social das edificacbes ao criar espacos que favorecem a participacdo comunitaria e a
democratizacdo do uso do patrimdnio publico.

Estudos recentes indicam que a combinacédo de praticas e tecnologias sustentaveis
com processos participativos, como no retrofit de edificios histdricos, promove a coesao
social, valoriza o patrimonio cultural e estimula o protagonismo coletivo nas
transformacdes urbanas. Assim, é de grande relevancia que projetos desse tipo consultem
a populacdo de usuarios do equipamento publico, principal publico-alvo e parte
interessada na requalificacdo. Para Lyra e Holanda (2020), tais projetos se destacam
também devido as problematicas encontradas nos ambientes urbanos, principalmente
dadas em funcdo do crescimento desordenado, que restringe 0 acesso das pessoas a

espacos de convivio e de contato com a natureza.
3.4 Gestao de recursos hidricos

O objeto de analise deste estudo encontra-se as margens de um curso hidrico, o
qual representa um importante ativo ambiental para a instituicdo, além de contribuir para
a manutencdo da biodiversidade local, que é utilizado como habitat por diversas espécies,
exerce um papel fundamental na regula¢do do microclima e equilibrio hidrico da area. A
integracdo de solucbes de sustentabilidade hidrica ligada a rotina do departamento

potencializa o valor ecolégico do riacho.

_ Veredas do Direito, v.23, 238059 — 2026




RETROFIT SUSTENTAVEL: POTENCIAL DE ADEQUAGCOES SOCIOAMBIENTAIS EM PREDIO DE INSTITUIGAO DE ENSINO SUPERIOR

Figura 4. Local estratégico para reaproveitamento de aguas.

Fonte: Autores, 2026.

A implementacdo de sistemas de captacdo e reaproveitamento de agua pluvial,
além de estruturas para tratamento e reutilizacdo de aguas cinzas. Com essas medidas,
busca-se tornar o prédio uma referéncia em sustentabilidade no contexto educacional,
trazendo impactos positivos mensuraveis e claros a instituicdo. Auxiliando nédo apenas a
conservacao do riacho, mas também fortalecendo o compromisso institucional com a
sustentabilidade, alinhando praticas pedagdgicas e administrativas a uma perspectiva de

respeito e cuidado com o patriménio ambiental da universidade.

3.5 Condicdes estruturais visiveis

Ao contrério de uma reforma convencional, o retrofit vai além da simples
reconstrugdo ou restauracdo, caracterizando-se como um processo de requalificacdo do
ambiente edificado. Essa intervencdo busca preservar e reaproveitar os elementos em bom
estado, estendendo a vida Gtil da estrutura, ao mesmo tempo em que incorpora tecnologias
construtivas atuais. Em muitos casos, o retrofit também implica a redefinicdo da funcédo
original do espaco, adaptando-o a novas demandas de uso (Vares, 2023).

Apesar disso, é fundamental verificar as condigbes estruturais basicas da
edificacdo. No presente caso (figura 5), observam-se patologias com exposi¢do da
estrutura metalica, que podem comprometer, com o passar dos anos, a distribuicdo de

cargas do prédio.
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Figura 5. Patologias e’s‘t’ruturais aparentes.

Fonte: Autores, 2026.

A correcdo dessas patologias é fundamental para restabelecer a protecdo da
armadura, garantir a estabilidade estrutural e prolongar a vida atil do edificio,
assegurando que todas as intervencdes mencionadas anteriormente sejam garantidas.
Considera-se importante uma analise detalhada por profissionais capacitados para
definicdo de técnicas adequadas de recupera¢do, como limpeza da armadura, aplicacdo
de tratamentos anticorrosivos e recomposi¢ao do cobrimento de concreto.

Assim, o planejamento e a instalagio de um retrofit sustentavel exige
determinados investimentos, muitas vezes compensados apenas em medio/longo prazo,
destaca-se que os beneficios socioambientais dessa implementacao superam esses custos,
como falam Dorigo e Cari (2014). Tal fato ganha ainda mais relevancia quando se
considera a natureza da edificacdo investigada neste estudo de caso, isto €, um prédio
voltado as atividades de ensino e pesquisa de uma IES publica. Ou seja, além de servir
como modelo e disseminador de boas praticas de sustentabilidade socioambiental perante
os demais prédios da instituicdo e outras IES, o imediatismo do retorno financeiro é bem
menor do que quando comparado ao de estabelecimentos comerciais privados, por

exemplo, ja que estes devem ser geradores de lucro em curto prazo.
4 CONCLUSAO

Este estudo confirma que as ac¢des de retrofit contribuem para a valorizagdo do
patriménio historico das edificagGes, estendem sua durabilidade e satisfazem os requisitos
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atuais relacionados a qualidade ambiental, desta forma, ndo se limita apenas a viabilidade
técnica, como também economicamente atrativo.

No entanto, é essencial identificar e selecionar as estratégias mais adequadas a
cada situacdo, considerando as condicdes locais, o clima e as caracteristicas especificas
da edificagdo. O dominio das principais estratégias aplicadas em retrofits, aliado a
utilizacdo de métodos e critérios técnicos, contribui significativamente para a tomada de
decisdo quanto a escolha do conjunto de solugbes mais eficazes para a melhoria da
eficiéncia energética e da sustentabilidade no contexto analisado.

Apesar dos investimentos iniciais elevados, os beneficios de longo prazo,
incluindo reducdo nos custos operacionais e valorizacdo patrimonial do edificio,
justificam plenamente os recursos aplicados.

Por fim, conclui-se que a intervencdo proposta tem potencial para transformar
positivamente a realidade académica e social da IES estudada, servindo de inspiragéo para
que outras instituicdes adotem iniciativas semelhantes, promovendo uma cultura mais

consciente e responsavel em relacdo ao meio ambiente e a sociedade.
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